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Mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500 przyjeta do ewidencji materialdéw zasobu
w dniu 24.02.2026r. przez Powiatowy O$rodek Dokumentacji Geodezyjnej

1 Kartograficznej w Starachowicach.

. Uchwata Rady Gminy w Pawlowie z dnia 18 wrzesnia 2019r Nr X/104/19 w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Swislina na
terenie gminy Pawtow.

Wizja na dzialce i pomiary z natury.
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Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie .

. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 18 wrzesnia 2020 w sprawie szczegotowego

zakresu 1 formy projektu budowlanego.
Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow

budowlanych.



OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

I. DANE OGOLNE

Inwestor:
GMINA PAWEOW
PAWEOW 56
27-225 PAWEOW
Adres budowy:

miejscowosé: SWISLINA
dzialki nr ewid. 224/2
Jedn. Ewid. 261104_2 Pawlow
OBREB: 0030 SWISLINA

woj. swietokrzyskie

II. CZESC OPISOWA

1. Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego, a w przypadku zamierzenia
budowlanego obejmujacego wiecej niz jeden obiekt budowlany - zakres calego
Zzamierzenia:

Przedmiotem niniejszego opracowania jest inwestycja polegajaca na nadbudowie budynku po
bylej Szkole Podstawowej w Swislinie zwigzana ze zmiana konstrukcji dachu na dziatce o nr

ewid. 224/2 w miejscowosci Swislina, obr 0030 Swislina, gmina Pawlow.

2. OKkreslenie istniejacego stanu zagospodarowania dzialki lub terenu, w tym informacje
o obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbiorki;

Dziatka o nr ewid. 224/2 przewidziana pod realizacj¢ powyzszej inwestycji potozona jest
w miejscowosci Swislina na terenie oznaczonym w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego symbolem U — teren ushug.

Obecnie dziatka nr ewid. 224/2 jest zagospodarowana. Na dzialce zlokalizowany jest
budynek po bytej Szkole Podstawowej — obecnie nieuzytkowany, budynek gospodarczy i altana
$mietnikowa oraz zbiornik na $cieki sanitarne — nieuzytkowany.

Dziatka nr ewid. 224/ posiada dostep do drég publicznych - drég gminna ozn. KDW6 -

przez istniejacy zjazd publiczny.
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Od strony potudniowo - wschodniej — dziatka nr ewid. 224/2 przylega do
niezabudowanych dziatek o nr ewid. 63/2 1 65/1 — dziatki uzytkowane rolniczo.

Od strony poinocno - zachodniej — dziatka nr ewid. 224/2 przylega do niezabudowanej
dziatki o nr ewid. 222 — dziatka uzytkowana rolniczo.

Od strony potudniowo - zachodniej — dziatka nr ewid. 224/2 przylegaja do drogi gminne;j
KDW6 — dz. dr nr ewid. 225/3.

Od strony poétnocno - wschodniej — dziatka nr ewid. 224/2 przylega do niezabudowanej
dziatki o nr ewid. 224/1.

Teren dziatki objetej opracowaniem (nr ewid. 224/2 ) jest uzbrojony w sieci.

Na dzialce zlokalizowane sg sieci: gazowa, wodociggowa i energetyczna. Brak sieci
kanalizacji sanitarnej. Na dziatce zlokalizowany jest zbiornik na §cieki sanitarne.

W ramach robo6t rozbiérkowych planuje sie:

- rozbidrke pokrycia budynku po bytej Szkole Podsatwowe;.

3. Projektowane zagospodarowanie dzialki lub terenu, w tym:

a. Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi
b. Sposéb odprowadzania lub oczyszczania Sciekow
c. Uklad komunikacyjny
d. Sposdb dostepu do drogi publicznej
Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu
f. Uksztaltowanie terenu i uklad zieleni

Na zalaczonym projekcie zagospodarowania dziatki nr ewid. 22/4 pokazano usytuowanie
istniejacego budynku. Zakres projektowanych robot — nadbudowa budynku zwigzana ze zmiang
konstrukcji dachy — nie wplywa na obecny stan zagospodarowania dziatki. Sytuowanie budynku
nie zmienia si¢, a zakres robot nie wptywa na zmniejszenie odlegtosci wzgledem granic dziatki i

obiektéw sasiednich.

Budynek po bytej Szkole Podstawowej zlokalizowany jest w odlegtosciach:

- 0,5m — 2,0m od minimalnej linii zabudowy — 10,0 od pasa drogowego deogi KDW6;
- 12,80m od granicy dziatki nr ewid. 222;

- 35,30m — 36,35m — od granicy dziatki nr ewid. 65/1;

- 23,60m od granicy dziatki nr ewid. 224/1.



a. Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi:
Istniejacy budynek posiada przytacze gazu, energii elektrycznej oraz wody. Podtaczony

jest rowniez do zbiornika na $cieki sanitarne.

Oswietlenie terenu dziatki przez istniejace o$§wietlenie zewngtrzne budynku.

Na terenie inwestycji usytuowana jest altana $mietnikowa. Odprowadzenie wod
opadowych powierzchniowo na wtasny teren dzialki - na dotychczasowych zasadach.

Zielen niskopienna zimozielona wedtug uznania Inwestora.

Zakres projektowanego zagospodarowania dzialki nie ulega zmianie w stosunku do

stanu obecnego.

b. Sposéb odprowadzania lub oczyszczania Sciekow :

Bez zmian:

Scieki odprowadzane beda do istniejacego na dzialce zbiornika na $cieki — na
dotychczasowych zasadach. Zbiornik szczelny oprdzniany okresowo przez wyspecjalizowane w
tym celu stuzby. Obecnie nieuzytkowany.

Wody opadowe — zostang odprowadzone powierzchniowo, po terenie posesji na obszar
zieleni; wody z dachu — wody z dachu to wody czyste — przepisy odrgbne nie wymagaja ich
podczyszczenia 1 dopuszczaja odprowadzenie na tereny zielone — na dotychczasowych

zasadach.

c¢. Uklad komunikacyjny:

Bez zmian.

d. Sposéb dostepu do drogi publicznej :

Dostep do drogi publicznej - droga gminna KDW6 istniejacym zjazdem na
dotychczasowych zasadach. Istniejacy zjazd spelnia wymogi zawarte w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022r w sprawie przepisow techniczno-budowlanych

dotyczacych drég publicznych (Dz. U. 2022 poz. 1518) dotyczace zjazdu publicznego.

e. Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu :
Na dzialce zlokalizowane sa sieci:

- gazowa,

- wodociggowa w80

- energetyczna napowietrzna i kablowa;

- teletechniczna.



Istniejacy budynek bedacy przedmiotem opracowania podtaczony jest do:

- istniejgcego zbiornika na $cieki sanitarne — na dotychczasowych zasadach;

- sieci wodociggowej w90 istniejgcym przylaczem — na dotychczasowych zasadach;

- sieci energetycznej — istniejagcym przylaczem — na dotychczasowych zasadach;

- sieci gazowej — istniejacym przylaczem g25PE — na dotychczasowych zasadach.

f. Uksztaltowanie terenu i uklad zieleni :

Bez zmian.

4. Zestawienie :

a. powierzchni zabudowy projektowanych i istniejacych obiektow budowlanych, przy czym

powierzchni¢ zabudowy budynku pomniejsza si¢ o powierzchni¢ czesci zewnetrznych

budynku, takich jak: tarasy naziemne i podparte slupami, gzymsy oraz balkony;

b. powierzchni drég, parkingéw, placow i chodnikow;

c. powierzchni biologicznie czynnej;

powierzchni innych czeSci terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z ustaleniami

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku z decyzja

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwaly o ustaleniu lokalizacji

inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacych;

Zestawienie parametrow technicznych projektowanego obiektu:
1. Powierzchnia zabudowy:
. Powierzchnia uzytkowa:
. Powierzchnia catkowita:
. Kubatura brutto:
. Wysokos$¢ maksymalna (przed wejsciem do budynku) n. p. t.:
. Nachylenie polaci dachu:
. Szerokos¢ frontowa budynku

. Dhugos¢ budynku:

O 00 3 &N U A W N

. Liczba kondygnacji nadziemnych:

Bilans terenu objetego opracowaniem
Powierzchnia przedmiotowej dziatki

Powierzchnia zabudowy budynku obje¢tego opracowaniem

316,00m>
382,36m?>
445,38m?
1560,59m?3
7,54m i 10,35m
30°
25,33m
14,33m
1i2

- 3615 m?
- 316,00m?
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Powierzchnia zabudowy ist. budynku gospodarczego - 47,00m?
Powierzchnia zabudowy ist. wiaty $mietnikowej - 6,00m?
Powierzchnia tarasow - 42,17 m?
Powierzchnia istniejgcych utwardzen - 50,00 m?
Powierzchnia biologicznie czynna - 3153,83m?
Razem - 3615,00m?

WSKAZNIK INTENSYWNOSCI ZABUDOWY - bez zmian

445,38 +47,0 + 6,0

Wiz -— = 0,137 < WiZ,max = 0,40

3615,00

0,137 > WiZ,min = 0,01

WSKAZNIK POWIERZCHNI ZABUDOWY - bez zmian

316,00 + 47,0 + 6,0
Wz = x 100% =10,20 % < Wz,max =40,0%
3615,00

WSKAZNIK POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ — bez zmian

3153,83
Wb = - x 100% = 87,24% > Wb,min = 50,0%
3615,00

5. Informacje i dane:

a. o rodzaju ograniczen lub zakazow w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu
wynikajacych z aktow prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu, jezeli sa wymagane;

b. czy dzialka lub teren, na ktorym jest projektowany obiekt budowlany, sa wpisane do
rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow lub czy zamierzenie budowlane
lokalizowane jest na obszarze objetym ochrona konserwatorska;

c. okreslajace wplyw eksploatacji gérniczej na dzialke lub teren zamierzenia budowlanego

— jesli zamierzenie budowlane znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego;
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o charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektow budowlanych i ich otoczenia

w zakresie zgodnym z przepisami odr¢bnymi;

- Przedsiewziecie inwestycyjne nie jest zaliczone do mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu Rozporzadzenia Rady Ministréw z dn. 10 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko. Niniejsze przedsigwzigcie nie
wymaga zatem uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

- Planowana inwestycja nie wptywa na teren Natura 2000;

- Teren objety ustaleniami planu potozony jest w obrebie Sieradowickiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu w granicach ktorych zasady ochrony zostaty ustalone w przepisach odrgbnych.
Przedmiotowa inwestycja nie narusza zakazéw 1 nie stoi w sprzecznosci z regulacjami
okreslonymi dla w/w obszarow, a co za tym idzie - nie wptywa negatywnie na ich srodowisko
przyrodnicze.

- Dziatki objete opracowaniem nie lezg w zasiggu terenu gorniczego, a zatem realizowany obiekt
budowlany nie podlega wymogom sprecyzowanym w ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. — Prawo
Geologiczne 1 Gornicze (Dz. U. z 2019r., poz. 868).

- Teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego 1 ochrony
zabytkow z zakresie ustawy z dnia 23 lipca 2003r o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.
Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienie przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczeniem iz jest on zabytkiem archeologicznym, sg zobowigzane przy uzyciu
dostepnych srodkéw zabezpieczy¢ ten przedmiot i oznakowac miejsce jego znalezienie oraz
niezwlocznie zawiadomi¢ o znalezieniu tego przedmiotu Swigtokrzyskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe — Wojta Pawlowa.

- Planowana inwestycja nie lezy na terenach zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ani
zagrozonych powodzia.

- Teren projektowanej inwestycji nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na nierolnicze i niele$Sne w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych
1 lesnych (Dz. U. z 2017r., poz. 1161). Inwestycje zlokalizowana jest na gruntach oznaczonych

Bi. Nie wymaga wydania decyzji zezwalajacej na wytgczenia gruntow rolnych z produke;ji.

Parametry dotyczace warunkow i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego:
a/ zakaz stosowania agresywnych kolorow na pokryciach dachowych i elewacjach budynkow,
w szczegolnosci wprowadza si¢ zakaz kolorow niebieskich i fioletowych;

— projektuje si¢ kolorystyke dachu w kolorze szarosci: grafit / antracyt
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b/ minimalna intensywnosc¢ zabudowy: 0,01, maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,4

— dla istniejacego zagospodarowania dziatki maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,137;

¢/ udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 50%;
— dla istniejacego zagospodarowania dziatki udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi

87,24%.

d/ udziatl powierzchni zabudowy: do 40%;

— dla istniejgcego zagospodarowania dziatki udzial powierzchni zabudowy wynosi 10,20%;

e/ wysokos¢ budynkow ustugowych do 13,0m;
— budynek po projektowanej nadbudowie bedzie posiadat wysoko$¢ 7,54m i 10,35m;

1/ geometria dachow: dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o kqcie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 45° z mozliwoscig wprowadzenia naczotkow;
— dla projektowanej nadbudowy zaprojektowano dach wielospadowy o kacie nachylenia potaci

30 stopni;

g/ ustala si¢ minimum 1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych realizowanych na terenie
oznaczonym symbolem U;
— dla projektowanej nadbudowy nie projektuje si¢ miejsc postojowych — budynek

nieuzytkowany — brak osob zatrudnionych.

h/ nieprzekraczalne linie zabudowy: 10,0m od linii rozgraniczajgcej droge oznaczong symbolem
KDW 6.
— istniejacy budynek usytuowany jest od 10,5m do 12,0 od linii rozgraniczajacej droge KDW6.

6. Dane dotyczace warunkow ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci o drogach
pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami
technicznymi;

Kategoria zagrozenia ludzi dla projektowanego budynku - ZL III — dla bylej Szkoly
Podstawowej.

Budynek zaliczony do budynkow ,,niskich”

Budynek zakwalifikowano do nastepujacej klasy odpornosci pozarowej: klasa D.
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Poszczegolne elementy budynku odpowiadaja ponizej podanej minimalnej odpornosci ogniowej,

okreslonej w minutach:

Klasa Elementy budynku
odpornosci | Glowna  konstrukcja | Stropy Sciany Dachy
pozarowej |no$na)
budynku | Gtowna Konstru | Strop Stopien Sciana Sciana | Przekrycie | Stopien
konstrukcja | kcja rozprzestrzeni | zewnetrzna. | wewnetr | dachu rozprzestrzeni
nosna dachu ania ognia zna (W ania ognia
zakresie
drog
ewakuac
yinych)
D R30 () REI30 |NRO EI 30 EIl5 () NRO

Elementy oddzielen przeciwpozarowych powinny odpowiada¢ ponizej podanym warto$ciom

odpornosci ogniowej podanej w minutach:

Klasa odpornosci pozarowej | Minimalna odpornos¢ | Minimalna odpornos¢

budynku ogniowa oddzielenia | ogniowa drzwi
przeciwpozarowego w min.

D REI 60 stropoéw i $cian EI 30

Oznaczenia w tabelach:

NRO- nie rozprzestrzeniajace ognia,

R- no$nos$¢ ogniowa (w minutach), okre$lana zgodnie z Polska Normg dotyczaca zasad odpornosci ogniowej
elementow budynku,

E- szczelnos$¢ ogniowa (w minutach), okre$lona jw.,

I-  izolacyjno$¢ ogniowa (w minutach), okreslona jw.,

Przewidywana gestos¢ obciazenia ogniowego

Gestosci obcigzenia ogniowego nie przekroczy 500MJ/m2

Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych

W budynku nie przewiduje si¢ mozliwosci powstania mieszanin wybuchowych, a tym samym
powstania lokalnych stref zagrozenia wybuchem lub wystapienia pomieszczenia zagrozonego

wybuchem.

Odleglosé od obiektow sasiadujacych

Budynek zlokalizowany jest §cianami z otworami w odleglosci ponad 4m od granicy dziatek

7. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania
obiektu budowlanego lub robét budowlanych;

Brak skomplikowanych elementéw budynku.

Nadbudowe budynku zaprojektowano w technologii tradycyjnej murowej.  Forma

architektoniczna tradycyjna.




Dach w konstrukcji drewniane;.

8. Obszar oddzialywania obiektu;
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Przeprowadzona analiza lokalizacji projektowanych obiektow wykazata, ze obszar oddziatywania

obiektow (0.0.0.) w odniesieniu do:

Obszar Oddziatywania Obiektow

sprawie  dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w srodowisku

Grupa Szczegoly grupy Podstawa prawna (0.0.0.)
oddziatywania oddziatywania DLA DZIALEK
NR
Granice dzialek WT. Dz.U.2022.poz. 1225 : §12 odleglosci Brak
$mietniki WT. Dz.U.2022.poz. 1225 : §23.3 miejsca
. , Brak
gromadzenia odpadow statych
g Szczelny zbiornik Dz.U.2022.poz. 1225 : §36.1-2 zbiorniki
o na nieczystosci bezodptywowe na nieczystosci ciekle
k3] . . Brak
= ciekte o poj. do
= 10m?
g Garaze/ miejsca WT. Dz.U.2022.poz. 1225
3 postojowe §19 ust.1 pkt.1-3 Brak
<
g ust.2 pkt.1-3
§n obiekty rolnicze WT. Dz.U.2022.poz. 1225
S § 6 ust.4 pkt.1 Brak
> ust.5 pkt.1 Brak
5 § 7 pkt.1 Brak
E pkt.2 Brak
M § 8 ust.1pkt.1 Brak
ust.2pkt.1 Brak
§ 8a ust.1pkt.1 Brak
§ 9 pkt.1 Brak
budynki WT. Dz.U.2022.poz. 1225 Brak
N jednorodzinne ZL §271.1 odlegtosci p.poz w zabudowie
g jednorodzinnej
A budynki PM WT. Dz.U.2022.poz. 1225 : Brak
§271-273 odleglosci p.poz
Promieniowanie stoneczne WT. Dz.U.2022.poz. 1225 : §60 Brak
nastonecznienie
Promieniowanie dzienne WT. Dz.U.2022.poz. 1225 : §13 Brak
przestanianie
hatas Dz.U.2014.112 Rozp. M.S. z dnia 14.06.2007
w sprawie dopuszczalnego poziomu hatasu w Brak
o srodowisku. zalacznik
g Promieniowanie Dz.U.2019 poz 2448. Rozporzadzenie
9] elektromagnetyczne | Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w Brak
ra
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Nie wykracza poza teren inwestycji - poza dzialke 224/2 .

9. Bilans mas ziemnych

Brak.

Autor projektu
Mgr inz. arch. A. Papierz 110/90/WL
Sprawdzila
Mgr inz. arch. A. Szczerba 309/SWOKK/2018
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